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PETRA ZORANICA 11,
23420 BENKOVAC
OIB: 64778241706

Regionalna veletrznica Benkovac d.d. u stecaju
OIB: 16205687638

Ste€ajna upraviteljica
Mirjana Dujmovié

Posl. br. 4 St-22/2013

PREDMET: pravo sluZnosti na k.¢. 1880/6 k.o. Bukovi¢, Benkovac

Postovana,

Vezano na sve prethodne komunikacije uz problematiku oshivanja prava
sluznosti na nekretnini k.¢. 3769/7 (1880/6) z.ul. 765 k.o. Bukovi¢ predlaZzZemo vam
kako slijedi.

Potpisivanje anexa Ugovoru o zasnivanju prava sluZnosti iz 08/2015, a kako
je vec¢ i bilo predlozeno od strane pravnog prednika/bivieg viasnika nase
nekretnine k.¢. 1693/4 (3769/3) z.ul. 772 k.o. Bukovi¢ Dalmacija riba d.o.0. u
steCaju jo5 u 01/2023.

Naime kako je jasno definirano &l. 1. 2. Ugovora od 08/2015 isto se zasniva
na teret dijela nekretnine koja &ini dvoriste oko poslovne zgrade k.¢. 1693/4 te je
priloZzena i pripadajuéa skica. Medutim u daljnjem €l. 6. tabularnoj izjavi kao
kljucnom dijelu Ugovora navedena &estica ne odgovara prilozenoj skici niti
stvarnom stanju te zbog toga isto pravo nije nikad upisano na &estici koja je
opisana ¢l.1 Ugovora odnosno prilozenom skicom.

Dakle ugovorena prava i obveze nisu nikad valjano provedena. Namjera
medu stranama je postojala medutim trenutna situacija je takva da smo mi u vrlo
nepovoljnom polozaju. Dalmacija riba d.0.0. u stecaju je predloZila navedeni anex
vasem prethodniku s kojim se isti koliko Je nama poznato i sloZio medutim
naknadno nije pristao na potpisivanje. O svemu postoji iscrpna komunikacija koju
vam i dostavljamo.

U odnosu na vase navode da se pravo sluznosti ne moze upsiati onako kako
je ugovoreno i kako odgovara stvarnom stanju radi obnove zemljisnih knjiga prema
nama nije to¢no i isto se moZe odmah bez ikakvih problema upisati u ZK knjigama.

Upis prije¢i netocna identifikacija Cestice u tabularnoj izjavi i to je osnovni
problem. Stoga vas molimo isto kako je predlozeno i vagem prethodniku
potpisivanje anexa osnovnom ugovoru.



Dakle s naSe strane nema nikakvih zapreka da se pravo sluZnosti plaé¢a i
plate svi zaostaci onako kako je ugovoreno. Sporno je dakle da smo mi prema
trenutnom stanju o$teéena strana postupcima prethodnika odnosno pravo
sluznosti onako kako je definirano tabularnom izjavom nije provedivo u skladu sa
stvarnim stanjem i kako je ugovoreno &. 1. i ne daje nam nikakvu pravnu
sigurnost.

Iz svega navedenog sad smo u situaciji da je nasa nekretnina prakticki
neupotrebljiva i obezvrijedena.

U odnosu na va$e navode radi pokretanje sudskih postupka sa vase strane
radi naplate po Ugovoru koji je ovako kako je potpisan kontradiktoran, sporan te
Smo mi oStecena strana za vrijednost cjelokupne nekretnine. Stoga vas molimo da
se ipak suzdrZite od namjera pokretanja postupka jer naga strana je ta koja trpi
ozbilinu stetu radi postupanja vaSeg prethodnika te u sluéaju da nismo u stanju
iznaci dogovorno rjie$enje mi cemo biti ti Koji e morati naZalost pokrenuti postupke
u odnosu na stecajnog duznika kojeg sada vi predstavljate i prethodnog vlasnika
nase nekretnine takoder steCajnog duznika radi namjernog dovodenja u zabludu i
nanosenja ozbiljne 3tete.

Pogotovo Sto se radilo o stjecanju nekretnine temeljem sudske odluke
(ovrSnog postupka provedenog unutar steCajnog postupka) gdje mi kao stjecatelji
ne mozemo snositi odgovornost i posljedice ovakvog obezvredivanja predmeta
stiecanja namjernim ili nenamjernim radnjama jedne i druge strane te smo
dovedeni u zabludu buduéi stvarno stanje nije odgovaralo predstavljenom unutar
postupka.

U nadi da ¢emo ipak pronaéi sporazumno rieSenje molim da prihvatite nas
prijedlog radi sklapanja anexa temeljem ¢ega smo kao garanciju spremni odmah
zasnovati Javno bilieznicki polog u vagu korist.

U Zadru, 13.06.2024.godine

Uprava:
Zvonimir Nimac
Tomislav Odzakovic



DALMACIJA-RIBA d.0.0. u ste¢aju, Drni¢ (Grad Drnig), Ulica Antuna Mihanovica 1, O1B: 06104586249, zastupano
po stetajnom upravitelju Milan Barida Obradovi¢, OIB: 45619494339, Srebrnjak, Srebrnjak 208, kao ovlaitenik
sluZnosti i vlasnik povlasne nekretnine, (u daljnjem tekstu: Ovlastenik)

I

Regionalna veletrznica Benkovac d.d. u stecaju, Benkovac (Grad Benkovacj, Ulica Benkovadke bojne 17, DIB:
16205687638, zastupano po steCajnom upravitelju Ante Poljak, OIB: 30653663301, Zadar, Grigora Viteza 6, kao
davatelj sluZnosti i viasnik poslufne nekretnine, (u daljnjem tekstu: Vlasnik)

zakljudili su u Zadru, dana 19. sijeénja 2023. godine sljedeci

DODATAK br. 1
UGOVORU 0 OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su medusobno sklopili Ugovor o osnivanju prava sluinosti na nekretnini,
koji Ugovor je ovjeren u Zadru dana 4. kolovoza 2015, godine, od strane Javnog hiljeznika Alkice Kolega Zubéic,
pod posl. br. OV-10466/15 (u daljnjem tekstu: Glavni ugovor).

Clanak 2.

Iskljucivo iz razloga naknadnih promjena u identifikaciji katastarskih Cestica, a ko.e prijece upis Glavnog ugovora
u zemljidne knjige, ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanke 1. i 6. Glavnog ugovora, pa isti nakon izmjene
glase:

LClanak 1.

Ugovorne strane ovim Ugovorom ureduju meduscbna prava i obveze u svezi osnivanja prava stvarne slufnasti i
to pravu proloza i provoza na teret posiufne nekretnine kat. Cest.br. 1880/6, upisana u zk.ul. 765, k.o. Bukovic,
povrsinge 3212m2, u vigsnistvy Regionalna veletrinica Benkovac d.d. u stecoju, u naravi dio dvorista u krugu
bivse veletrinice koje okrufuje proizvodnu hatu u viasniStvu Oviastenika, u korist poviasne nekretnine, u naravi
proizvodne hale smjestene na kat.dest.br. 1693/4, upisane u zk.ul. 772, k.o. Bukovic, povriine 2517m2, u
viasniftvu Oviastenika,

Ovim Ugovorom takoder se definira visina noknade za osnivanje pravo sluznosti, koo i period zo koji se sluznost
izdaje.”

Clanak 6.
Vlasnik dopusta Oviasteniku da na temelju ovog Ugovora, bez ikakvog dalinjeg pitanja i odobrenja u zemijisnim
knjigama Opdinskog suda u Zadru, ZemijiZnaknjiZni odje! Benkovae provede uknjizbu prava stvarne slufnosti i to
prava prolaza | proveza na teret posiuine nekretnine kat.cest. br. 1880/6, upisane u zk.ul. 765 k.o. Bukovic, o u
korist poviasne nekretnine kat, cest. br. 1683/4, upisane u zk.ul, 772, k.o. Bukovit.”

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredse Glavnog ugovora ostaju neizmijenjene i u cijelost na
pravnoj snazj.

Clanak 4.

U znak pristanka na odredbe ovog Dodatka br. 1. Ugovoru o osnivanju prava sluinost na nekretnini, ugovorne
strane ga zastupane po ovladtenim osobama vlastoruéno potpisuju.

DALMACUA-RIBA d.o.0. u stecaju Regionalna veletrinica Benkovc d.d. u stetaju
Milan Barisa Obradovic, steéajni upravitel] Ante Poljak, stecajni upravitelj



RVB d.0.0. u stedaju
Benkovacke bojne 17.
BENKOVAC
PORTA LINE d.o.o.
Petra Zoranica 11, BENKOVAC

Postovani,

zaprimila sam va$ zahtjev kojim traZite upis prava sluinosti na nekretnini u vlasnittvy stecajnog
duZnika nove oznake 1693/4 k.o. Bukovi¢, a koju nekretninu koristite za pristup objektu koji je vage
vlasnidtvo. Obzirom da je u meduvremenu u Ugovoru o osnivanju prava slufnosti iz 2015 doista
promjenjena oznaka katastarske ¢estice ali i zakonski zastupnik stecajnog duZnika to za sada nije
moguca traZena provedba. Naime, u tijeku je nova katastarska izmjera u gradu Benkovcu i imam
obecanje da e nekretnine u vlasnigtvu steCajnog duinika imati prioritet kod izlaganja. Osim
navedenog upozorila sam vas da ja naalost nisam dobila sve podatke vezane za nekretnine stecajnog
duznika od bivieg stecajnog upravitelia i da sam preuzela nesredenu i samo djelomiénu
dokumentaciju iako se stetaj vodi 10 godina. U svakom sluéaju uvidom u dostavljenu dokumentaciju i
vase koriStenje nekretnine u vlasnitvu stecajnog duinika u skladu s predmetnim Ugovorom
smatram, a to sam vam odmah i rekla trebamo najprije rijediti pitanje placdanja naknade za
ostvarivanje prava sluZnosti prolaza. Kako je nesporno da predmetne nekretnine koristite za prolaz i
da o istom trebam izvjestiti sud | stecajne vjerovnike to sam odmah rekla da trebate placati naknadu
za navedenu sluZnost. Provedba ovog ugovora nikako nije moguca u ovoj situaciji dok se ne provede
nova katastarska izmjera, a poslije nece biti niti potrebno isti provoditi. Naime ,odredbom Clanka 5
navedenog ugovora je ugovoreno da se prava sluznosti osniva do prodaje i prijenosa u vlasnittvo
vaSem pravnom predniku s tim da je prije potrebno napraviti parcelaciju i spajanje u novu
katastarsku Cesticu. Obzirom da je to jedino i moguce da nakon katastarske iznﬁjere i prodaje
predmetnih nekretnina ste¢ajnog duznika kupite i postanete vlasnikom nekretnine koju sada koristite
temeljem navedenog ugovora to isticem da ¢e to bitj | moj prijedlog koji éu predlo?iti na skupstini
vjerovnika. Do tada moram voditi brigu o ispunjenju navedenog ugovora iako je navedena cijena
danas jako mala u odnosu na vrileme kada je dogovorena, ali bez odiuke skupstine vjerovnika ne
mMogu istu sama mijenjati. Slijedom navedenog molim vas da za sada svakaka platite sve neplaéene
zaostatke naknade za ostvarivanje pravo slu?nosti sukladno lanku 3 Ugovora na radun stecCajnog
duZnika 3224020061100650886 kod Erste &Steiermarkische bank d.d. Placanje naknade za
ostvarivanje prava sluZnosti trebate nastaviti redovno svaki mjesec do prodaje odnosno kupnje nove
katastarske cestice na kojoj ostvarujete pravo prolaza u protivnom slijedi prisilna naplata.

S PoStovanjem!
Zagreb, 15.04.2024.
Stecajna upraviteljica

Dujmovi¢ Mirjana dipl.iur.



DALMACIA-RIBA d.o.o. " stefaju’. Braid, A, Mibanovica 1, O1B: 06104586249, zastupana po ste€ajnom upravitelju
Drdean Bijelic (u dalinjem tehstu Oviastenil,

14

Regionalna veletrZnica Benhovae dal "o stedaju”, Benkovac, Benkovadke bojne 17, OIB: 16205687638, zastupana po
stedajnom upravitelju ANTE POLIAK (v daljnjem fekstu: V lasnik)

sklopili su shededic

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI

Clanak 1.
PREDMET UGOVORA
Ligovorne strane avim Ugovoron wiadigu medusobpa prava i obyveze u svesi osnivanju prava sluZnosti i 1o prava sivarne
sluznosti prolaza i provoza na nekietning katastarshe osnake <€ 123045, sl 763, ko, Bukovid, a Koje prava stvarie
oluznosti su osniva na dijels nekeetnine Koji je na skici lica miesia. a koja shiva Cini sasta viib din ovog uguevora, oznaden Zutom
bojem. u naravi dio dvorist vho posloviih zgiada o vlastistve OVLASTENIKA i 10 Cestzer. 169373 povidine 1437 m2. 1§
Cest, zor 16934, novrsine 1082 m2, sve 4L 772 KO Bukovic, asveu krugu bivie veletrznice '
Jaovorom akader so detinira vising naknade 7a snivatge prava sluznosti kao i period za kol se sluznost izdaje.

Oviin

Clanak 2.
Aenvo stuznosti se ostiva ta dijli nekretnine koji je na shies lica mjesti, a hoja shiew dini sastan ni dio ovog ugevord, oanacen
tom bajom, @ takeder s oditosd 1 vodovodne | elehtroinstalaciie. do razdvajanja elektricne i vodovodne awee i 1o na
fmtin da se prenese 5 KW obradumsbe smage elehiriene energije. koja ce <e naknaditi viasniku po trzidnaj cijeni. Troshove
fazdvn_lanjai i prikfjudenia vode (h Listemih e shositi b cijelosti a $to ce disckino regulinae sa distributerom vode. Komunalnu
7

aknady snosi ovladtenik za dio nekretnma koje su predmet ovog Ugovora.

P\Ahﬂ ADA

Clanalk 3.
§0viastenik sluznosti obvezuje se Vlasniku placati naknadu za ostvarivanje prava sluznosti na nekretnini iz &lanka I ovog
Ligovora za cijelo vrijeme trajanja prava sluznost i o u iznosu od 2.000,00 kn, mjesecno. Ovladtenik sluZnosti se obvezuje
jnakfmdu placati jednom mjesetno za prethodni mjesee U slucaju zakadnjenja u placanju naknade, Viasnik ¢e obracunati
izezkosmku zateznu Kamalu.

Clanak 4.
iPorez na dodanu vrijednost na naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka placa Ovlastenik.

iRﬂKUGOVORA
Clanak 3.

’ Pravo sluznosti se osniva u korist Ovlasienika do parcelacije i pripajanja predmetnog zemljidta nekretninama navedenim u
¢lanku 1. ovog Ugovora u viasnistvu Ovladienika, te produje i prijenosa predmetnog zemljista u korist ovlastenika. Uplaceni

{ iznos prava sluznosti do dana prodaje i prijencsa navedenog zemljidta na racun Ovlastenika, ulazi u kupoprodajnu cijenu
zemljidta i istu umanjuje za uplaceni iznos.
U sludaju kupnje navedenog zemljidta u viasnisivu Viasnika od strane drugog kupea, navedeno pravo sluZnosti ostaje upisano
trajno, bez naknade nakon stjecanja prava vlasnidtva od strane Kuapea,

UPIS PRAVA SLUZNOSTI U ZEMLJISNE KNJIGE

Clanak 6.
Vlasnik dozvoljava Ovlateniku da temeljem ovog ugovora i bez svakoy dalinjeg pitanja i odobrenja u zemljiSnim knjigama
izvrdi upis prava stvarne slunosti i o prava prolaza i provoza na teret nekretnine katastarske oznake k.&. 1230/3, zk.ul. 765,

k.0. Bukovic.

UPRAVLJANJE 1 ODRZAVANJE PRAVA 1 OBVEZE STRANAKA
Clanak 7.

Oivlastenik stuznosti stupa u posied poslusne nekrarine iz clanka 1. ovog Ugovora danom sklapanja ovog Ugovora, 0dnosno

pakon §o ga porpisu ahje stanke

O ladtenih stuznosti e obversuje e

pravilima struke | dozvolama nadleswh tjela dezavne uprave.

Ovlastenik stuznosti se obvesuie suglasaosti 1 dozvole 1z prethodnog stavka ishoditi 0 svom troiku prije podetka radova te ih

dati na uvid Viasniku, radi uny rdeiga uskluzdenosti s ovim Ugovorom.

radeve odvajan kemumalne infrastrukture iz Gl 2. ovog Ugovora izvesti prema



Clanak 8.
Ovlastenik sluznosti s Obveziie povisine astecene lijehom izaradnje, adrzavania il rekonstrukeije iz Clanka 2. ovog Ugovora
dovesti u prvobitng stanje o svom irosky, Ukoliko « ne ugini Ovladtenik sluznosti Vlasnik ¢e izvesti radove poprayka
" o¥lecenja na (eret Ovlastenika slusnos
Sve roskove, porez doprinose vezane (2 osuivanje prava sluznosti na posluznoj nekretning kaja je predmet ovog Ugovora
snositi ¢e Ovlastenik siuznoui od dana stupanja u nosjed.

Clanak 9,
Oviastenik ima Prave ograditi. pasehne odvajiti te neograniceno koristiti prostor. odnosno posluZnu nekretninu na kaju se
odnosi ovaj ugovor. sa direktnim prilazang sa glavie ceste,

Clanak 10,
Sve troskove vezane uz potpis evog Haovor siovi Ovluftenik,

RASKID UGOVORA

Clanak 11,
Ukoliko jedna H2OVOrRa straha ne BpUnjuvi svaHe obyvese i Ugovora, druga usuvarng stranka ima pravo na raskid Ugovora.
U sluéaju iz stavka | ovoga clanka. druga ugovorna suang Mora najprije pozvai Pismenim putem steany &oja krsi Ugovor da y
primjerenom roku ushiadi SVUJ¢ ponasanje s odicdbama oy wg Ugovorg,
Ukoliko ugovorna sirang Kopa kst Upover g odredenom roku ne otkloni poviedu tlgovory, Ugovor se smatra raskinutin
protehom primjerenog roka iz stavhs 2. avag ¢anha,
Ugovorme strane imaju pravo na raskid i u drugim sluéajevima propisanim zakonom,

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDEE

Clanak 12
Svi eventualni sporavi profzails 7 ovogn Ligovora suanke ¢e prvenstveno pokusati rijesiti sporazumno. a ukoliko u tome ne
uspiju. rjesavat ée se pred nadlezom Sudon,

Clanak 13,
Ovaj Uzovor stipa g snagu danom potpisa abijo stranaka.

Clanak 4.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) SLovietnu primjerka o kajih 1 (edan) zadrrava Javni biljesnik i 1 (jedan) Vlasnik.
Istovremenn de se isradi 2 tvijer ovjercne preslike Ugovera od hojib Vigsnik audeFava | (jedan), a Ovladtenin sluznosti |
(edan) primjerak.
Troskove ovjere snosi Ovlastenik sluznost

NAZIV (“)\"I.A.‘ETENIA SLU?.NOS'IV | IME I PREZIME / FIRMA
FUHMJJH;! Vlasnik 4
]
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| potvrdujem da su stranke:
!

17, s MBS;060144539, zastupano pe stedajnom upravitelju
30653663301, KRAJ, Kraj 35,
iskaznicu broj 104176320 izdanu od PP Biograd, koji drugtv
pojedinacno, gije oviadtenje za zastupanje Je utvrdeno uvidom y
registra RH, na dana3nji dan. putem interneta

u mojoj nazonosti viastorudno potpisali ispravu,
Potpisi na ispravi su istiniti.
{ naljepljeni i ponisteni na ispravi koja osta’e u arhivi,

iznosu od 15,00 kn.

BROJ: OV-10466/15 e o
U Zadru, 04.08.2015. e

e WM&T
i Ja, Javni biljeznik Alkica Kolega Zubgi¢ iz Zadra, Stjiepana Radica 42-b,

1. DALMACIJA-RIBA d.o.0. u stefaju, OIB 06104586249, sa sjedistem w DRNISU
(Opéina Drnis), Antuna Mihanoviéa 1, s MBS;110006459, Zastupano po stetajnom
upravitelju DRAGANU BUELICU, QIR 53755649931, SIBENIK, Put kroz Melerize
25, Giju sam istovietnost utvrdila wvidom u osobnu iskaznicu broj 104151872 izdanu od
i PU E‘ibensko—lminska, koji drustvo zastupa samostalno i pojedinaéno, &ije ovlastenje za
zstupanje je utvrdeno uvidom u Glaynu knjigu Sudskog registra RH, na dana$nji dan

2. REGIONALNA VELETRZNICA BENKOVAC dd. u
16205687638, sa sjedi¥tem u BENKOVCU (Opéina Benkovac), Benkovadke bojue |

Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu

Javoobiljeznicka pristojba za ovjeru po Thr.11 st.4 ZJp naplacena u iznosu od 20,00 kn, Biljezi

Javnobiljeznicka nagrada po &.19 PPIT zaratunata u iznasu od 60,00 kn. Zaragunat PDV g
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steéaju, OIB
ANTI POLJAK, OIB |

O zastupa samostalno i
Glavnu knjigu Sudskog

za javnog biljezniky
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